
RepuЬiic of BULGARIA, District ofVarna 

9101 Byala Municipality 
29 Anclrei Premyanov Str. 

Fax: +359 51431 23-79 

Mayur 24-02 

ДО 
Г-Н АНАСТАС ТРЕНДАФИЛОВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

ГР.БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

от 

инж. ПЕНЬО НЕНОВ 

КМЕТ НА ОБЩИНА БЯЛА 

Република БЪЛГ АРИЯ, област 

Варна 

91 О 1 Община БяJ1а 
ул. "Андрей Пре.нянов" 29 

Фш;с: +359 51431 23 79 

Кнет 24-02 

Р;!) Ь 1 (}О·~ S'f-
oU/. <?? 1 v 

ОТНОСНО: Даване на съгласие за учредяване на възмездио право н
а 

строеж на жилищна сграда със застроена площ от 80.00 кв.м в имот- частна 

общинска собственост, съгласно АОС .N'2 1463/ 01.06.2020 г. 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ТРЕНДАФИЛОВ, 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

ПосLЬпила е молба с вх. N2 N2 РД 94 ОО - 3362/27.10.2()23 г. от Йордан 
Асенов, ЕГН от с.Попович, община Бяла, област 

Варна за картотекирането му за лице с доказани жилищни нужди с 

двучленното му семейство и по възможност да му бъде учредено възмезд
ио 

право на строеж на жилищна сграда в имот- частна общинска собственост. 

Г-н Асенов е nредставил всички изискуеми документи, картотекиран е к
ато 

гражданин с доказани жилищни нужди с двучленното му семейств
о, 

съгласно протокол от 18.01.2024 г. на комисията по чл. 6, ал. l от 

НУРУЖНГНПОЖ, като същата е предложила да му бъде учредено право
 на 

строеж в свободен недвижим имот- частна общинска собственост. 

След като Община Бяла разполага със свободен недвижим имот за 

строителство на социални жилища, в който на лицето може да бъде 

учредено праВО на строеж На ЖИЛИЩНа сграда ПО реда на ЧЛ.49а ОТ 30
С, 

предлагам на Общински съвет гр. Бяла следния nроект за решение: 

ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ: 

На основание чл.21, ал.l , т.8 от ЗМСМА и чл.49а от ЗОС, 

Общински съвет - Бяла дава съгласие за учредяване на възмездио право 

на строеж на жилищна сграда, със застроена площ от 80.00 кd.l\t в имот 

частна общинска собственост, съгласно АОС .N2 1463/01.06.2020 г., вписан 



в книгите за вписвания на 23.06.2020 r., том :XXXVJ, Акт NQ 34, вх. регистър 13775, дело 7992, представляващ УПИ Х- общ, кв.l по регулационния план на с.Попович, община Бяла, област Варна, с площ 586 кв.м, трайно nредназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване на Йордан Асенов, ЕГН от с. Попович за сумата от 1 330.00 /хиляда триста и тридесет/ лева с ДДС. 
Пазарната оценка на правото на строеж, определена от лицензиран оценител "Велинов консулт" ЕООД - гр. Варна /притежаващ сертификат рег. N"Q 901700016/ 15.12.2015 г./ е в размер на 1 330.00 /хиляда триста и тридесет/ лева с ДДС. 
Данъчната оценка на недвижимия имот, с nлощ от 586 кв. м, съгласно удостоверение N2 256/20.03.2024 r. издадено от МДТ при Община Бяла е в размер на 1 547 ,04 лева. 

Приложение: 

1. АОС N!! 1463/01.06.2020 г . ; 
2. Молба с вх. NQ 94 ОО- 3362/27.10.2023 г.: 
3. Протокол от 18.01.2024 r.; 
4. Скица на имота; 
5. Пазарна оценка; 
6. Данъчна оценка. 

инж. ПЕНЬО НЕ~ 
КМЕТ НА ОБЩJfЙА БЯЛАL 

Съгласувалн: 

й~~,;;; ч~~;;1 J'•pefi.p '" o,l."", .ij. 
Изготвил: ~ 
инж. Заравка Кирова tнrop Дирекция РРАБОС 



РЕ ПУБЛИКА БЪЛГ ".r'""'n~a--~ .... ~;;;.;;.;.:,:: 

МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО И 
МИНИСТЕ ТВОТО НА ПРАВОСЪДИЕТО 

ОБ БЯЛА ОБЛАСТВАРНА 

УТВЪРЖДАВАМ: .. 

КМЕТ НА ОБЩИН 
инж.ПЕНЬО НЕНОВ 

(име, фамилия 

Вписване по 

АКТ Nt 1463 
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Pemcrьp IV 

Досие 1463 

1. ДАТА НАСЪСТАВЯНЕ 

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 

4. 

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА 

6. ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА 

АНЕ НААКТА: 

01.06.2020 г 

ЧJI.59,ал.2 от ЗО(:: във връзка със заnовед N2 
РД 0700-237/27.03.2020 r. на Кмета на 
ОбщинаБяла 

эei\UI- урегулиран nоземлен имот Х­
общ./десети -общински/ в кв.\ /първи/ с площ 
от 586 /nетстотин осемдесет и шест/ кв.м 
Трайно предназначение на 
територията: Урбаиизираиа 

Начин на трайно ползване:ниско 
застрояваttе 

север:край на регулацията 
изток:УПИ VI-229 
заnсщ:УПИ IX -общински 

иц а 

Варна 

1342.00 /хиляда триста четиридесет и два/лева 



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ 

8. НОМЕР И ДАТ А НА СЪС
ТАВЕНИ няма 

ЛО-РАНО АКТОВЕ 

9. ПРЕДОСТАВЕНИПРАВА
ЗА УПРАВЛЕНИЕ: 

1 о. Актосъст лвитЕЛ: 
J 

Фаня Белева - Главен специал
и<..'Т УТУПОС 

~ ... 
JЛJм!ис) 

11. ЗАБЕЛЕЖКИ: 

v 



11 

отр.1 от1 

ОБЩИНА БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

СКИЦА 
.N'227 1 20.05.2020 г. 

на УПИ Х-общ. s кs.l 

no nодробния ус'l'ройствс;~н nлан - план за регулация на о. Поnович, Община 

Бяла, Област Варна, одобрен със Заnовед m 6352 от 14.10.1952 г. на 

Председателя на ОНС-Варна, из.менен СУЬО Заt1овед Nt РД 07 ОО- 237/ 27. ОЗ. t!020 г. 

на Кмета на Община Бяла, Облас~ Варна. 

Площ на имота: 586 ив.м. 
Трайно nредназначение на територията: Урбаниsирана 

Начин на трайно ползване: яиоко 9аотрояваие 

Номер no nредходен план: 

Иио'l"Ь'l' е записан на: 

д<жумен'l': 

Иt111отъ•r има следните съседи: 

l. УПИ VI -229 
2. улица 
3. УПИ IХ-общ . 

~.~рай иа регулация с. nолович 

1 с~ица та да послужи за: а~'l'узане. 
1 Такса •rа - служебна . 

kpa~~t ~•а регулация ----. .. _ .. ______ _ 
-----------·-

·-............... -..__ -------
-.. ·- -.... ...... . 

~· Попоsич 

с~ 

--. ..._ 

м 1:~-оо- ·- · -·- · -·- -- __ 
~-.. ·-- ·-. 

OCSIIjiOicxa 



ОБА2 АДМИНИСТРАТИВНО-ТЕХНИЧЕС
КИ УСЛУГИ 

2 1 о 5 ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

ЗАЯ В/ЛЕН ИЕ 

ДО 

КМЕТ А НА ОБЩИНА БЯЛА, 

ОБЛАСТ ВАРНА 

за извършване на администрат
ивна услуга 

установяване на жилищни ну
жди-картотекиране и издава

не на 

удостоверение 

- .. d.~.-t. ... от .. 3/.0(J~IJ. .. ~ 
• о • • • • : • (').:. • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • о • • • о о • • о • • • • о • • • • о • • • • • • • t • • t • о •А• • .1, •.1"1 о J • • ~ • t • • о • • • • • • • • • • • • о • • • • 

.... k .. JС.t?.м&и~ ..................... ... ....... -.-. ...... -..... -................... . 
/1рите имена, ЕГН, точен адрес, наименование

 на фирмата .. БУ ЛСТАТ. адрес на управление/ 

Г-н Кмете, 

Моля, да бъдат установени жилищните нужди на мен и моето 

.. 1 .... членно семейство ,също да бъде картотекирано и да ми бъде издадено 
у достоверени е за това. 

ИЗИСКУЕМИ ДОКУМЕНТИ: 

1. Искане -декларация по образец 

2. Служебна бележка от служба по вnисвания 

3. Документ за самоличност при необходимост 

СРОК ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ: 

Обикновена (до 7 работни дни); 

Дата.~1: ~ . . {iJ.~ . ~J ... 
гр .Бяла 

Заявител: ....... "\..:7 \ .. ~ ....... .. 



RepuЬlic of BULGARIA, Distгict of Varna 
91 О 1 Byala Municipa1ity 
29 Anclrei Premyш1m· Stг. 

Fax: +359 51431 23-79 
МСI}'ОГ 24-02 

ПРОТОКОЛ 

Републюса БЪЛГ АРИЯ, област Варна 

91 О 1 Община Бя,1а 

у.·1. "Аидрей Пре.няиов " 29 
Факс: +359 51431 23 79 
Кнет 24-02 

Днес, 18. 01. 2024 г . в 10.00 часа в заседатепната зала на Общинска 

администрация - гр. Бяла, област Варна, по повод разглеждане на деnозирани четири 

броя заявления за картотекиране на граждани с установени жилищни нужди, се събра 

комисия по чл. 6, a.'l . 1 от Наредбата за условията и реда за установяванс на жилишии 

нужди на гражданите, настаняване и nродажба на обшинеки жилиша, действаща на 

'Територията на Община Бяла, Област Варна, оnределена със Заnовед NQ Р Д 07 ОО - 8/ 08. 

О 1. 2024 г. на Кмета на Община Бяла, Облст Варна в състав: 

Председател: инж. Здравка Кирова - главен експерт Дирекция РРАБОС 

Членове: 

1. Йордан Чернев -Секретар на Община Бяла/ правосnособен юрист 

2. Елка Добрева - главен експерт Дирекция РРАБОС 

3. Васи.1ена Баналиева -общински съветник 

4. д-р Георги Иванов- общински съветник 

Председателят на комисията, заnозна членовете, с <1етири броя заявления за 

картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и даде думата на Йордан 

Чернев - Секретар на Община Бяла/ правоспособен юрист за доклад, относно 

съответствието им с изискванията на Наредбата за условията и реда за установяване на 

жилищни нужди на гражданите, настаняване и продажба на общински жилиша 

действаща на територията на Община Бяла, Об.:шст Варна. 

Г -н Чернев, докладва, че : 

l. След извършена служебна проверка по заявление с вх. N2 Р Д 94 ОО - 2703/ 18. 

08. 2023 г. от Тод ор Цапдиев се установи, че същият отговаря на 

изискванията за картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и че Община 

Бяла разполага с позсм.'!ен имот частна общинска собственост, съгласно АОС NQ 1187/ 

16. 12. 2013 г . , вnисан в СВ на 20. 12. 2013 г., том LXXX, N2 118, вх. рег. 30141 , дело 

16707, върху който ~юже да бъде учредено право на строеж, а именно: УПИ XXVII-

905, кв. 73, по плана на гр. Бяла, община Бяла, област Варна, с nлощ от 556 кв. м . 

2. След извършена служебна проверка no заявление с вх. NQ РД 94 ОО - 3362/27. 1 О. 2023 

г. от Йордан Асенов, се установи , че същият отговаря на изискванията за 

картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и че Община Бяла разполага с 

поземлен имот- частна общинска собственост, съгласно АОС N2 1463/ 01. Об. 2020 r., 

вnисан в СВ на 23. 06. 2020 r .. том XXXVI, N'!~ 34, вх. per. 13775, дело 7992, върху който 

може да бъде учредено право на строеж, а именно: УПИ Х - общ., кв. 1, по плана на с. 

Понович , община Бяла, област Варна, с площ от 586 кв. м . 

3. След извършена служебна проверка по 1аявление с вх. К2 Р Д 94 ОО- 3688/24. 11. 2023 

г. от Асен Йорданов, се установи, че същият отговаря на изискванията за 

картотекиране на граждани с установени жилищни нужди. 



4. След извършена служебна проверка по 3аявление с вх. N2 Р Д 94 ОО- 149/ 15. О 1. 2024 
r. от Стоян Илиев, се установи, че същият отговаря на изискванията за 

картотекиране на граждани с установени жилищни нужди. 

След проведените дебати се подложиха на гласуване следните предложения за 

решение. 

РЕШЕНИЕ 1 

Картотекира като лице с установени жилищни нужди Тодор Цапдиев от гр. 
Бяла, община Бяла, облас-т Варна, без забележки и отправя предложение от страна на 

кмета на Община Бяла до ОбС - гр. Бяла за учредяване на право на строеж върху имот 

частна обшинека собственост по реда на чл. 6, а.11. 2, т. 4 от НРПУРОИ. приета с решение 
NQ 27-212/ 22. 04. 2021 г. на ОбС гр. Бяла, представляващ УПИ XXVII- 905, кв. 73, по 
плана на гр. Бяла, община Бяла, област Варна, с плош от 556 кв. м, след отреждане на 
имота за социално жилище. 

РЕШЕНИЕ 2 

Картотекира като лице с установени жилищни нужди Йордан . Асенов от с. 
Попович, община Бяла, област Варна с двучленното му семейство, без забележки и 

отправя предложение от страна на кмета на Община Бяла до ОбС- rp. Бяла за учредяване 
на право на строеж върху имот частна общинска собственост по реда на чл. 6, ал. 2, т. 4 
от НРПУРОИ, приета с решение N~ 27-212/22.04. 2021 r. на ОбС гр. Бяла, представляваш 
УПИ Х- общ., кв. 1, по плана на с. Попович, община Бяла, област Варна, с площ от 586 
кв. и, слеп отреждане на имота за социално жилище. 

РЕШЕНЯЕЗ 

_ Картотекира като лице с установени жилищни нужди Асен ' 
Морданов от с. Поnович, община Бяла, област Варна с петчленното му семейство, без 
забележки. 

РЕШЕНИЕ4 

Картотекира като лице с установени жи.1ишни нужди Стоян 
Илиев от с. Попович, община Бяла, област Варна с тричленното му семейство, без 
забележки. 

С тези си действия комисията приключи работа в 11.00 ч. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ: 

ЧЛЕНОВЕ: 1 .. -~ 

2 ... 1 
3 .. .. .( 

4 ..... ( 

~ КОМИСИЯ: ., 

инж. ЗДРАВКА КИРОВА 

ЙОРДАН ЧЕРНЕВ 

ЕЛКА ДОБРЕВА 

ВАСИЛЕНА БАНАЛИЕВА 

д-р ГЕОРГИ ИВАНОВ 



(с) UКAOWIN VЗ.ОО 

<:тр. 1ст 1 

• ОБЩИНА БЯЛА,ОБЛАСТ ВАРНА 

СКИЦА 
.N"!l2 1 19.03.2024 г. 

На УПИ Х-общ., в кв . l 

По nодробния устройствен nлан - nлан за регулация на с . Полович, Общика Бяла , 

Област Варна , одобрен със Заповед N' 6352/ 14 .10.1952 г . на Председателя на ОНС 

- Варна , изменен със Заnовед N' РД 07 00-237/ 27 . 03.2020 г . на I<мета на Община 

Бяла, Област Варна. 

Площ на имота: 586 кв . н. 

Трайно nредназначение: Урб~зирана територии_ 

Начин на трайно nолзване : ниско застрояване 

Имотът е записан на: ОБЩИНА БЯЛА 

ДоJ<унент : АЧОС N! 14 63 o·r О 1. 0 6 • 2 0 2 О г. , вnисан в Служба ло вnисванията на 

23 . 06 . 2020 г. под ~ 34, т . XXXVI, вх. рег. ~ 13775 , д . ~ 13660. 

Имот-ът ина. следните съседи : 

1 . УПИ VI-229 
2 . улица 

3 . УПИ IХ-общ. 

4 . Край на регулация с. Поnович 

Скицата да послужи nред : нотариус. 

Такса - служебна. 

Щ. 

KPaR на Рвrупацпя 

Xll 
227 

с. Поnоеич 

м 1 :1000 

Изработил: 

/Галя Бори~а)( 
Община Бяла: Дирекция 

околна среда" 

Заверил : ··-·-·"'·-·-"""·-···-·-·-·· 
/инж . З~авJ<а Кирова/ 

"Регионално развитие , архитектура , благоустрояване и 



Republic of BULGARIA, District of Varna 
9101 Byala Mt~nicipalily 

29 Amln!i p,·emyannv Str. 

Fax: +359 5143/ 23-79 
Mayor 24-02 

Изх . .N'!! 256/20.03.2024 r. 

Ренуб.1IIКЗ БЪJlГ АРИЯ, област B~tplia 

9101 Община Бяла 
ул. "Аидрей llре.няпов" 29 
ФаJ.:с: +359 5 143/ 23 79 
Кнет 24-02 

УДОСТОВЕР Е НИЕ 

ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ. 264 , АЛ.l ОТ 
допк 

Настоящето удостоверен ие се издава на основание чл. 3 от Приложение NQ 2 към ЗМДТ и чл. 264, ал. 

от ДОПК на 

ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 

в уверение на това, че съгласно нормите за оце11ка no Приложение 2 от ЗМДТ за: 

Имот, находящ се в Общ. БЯЛА, С.ПОПОВИЧ , 

УПИ Х - общ. , КВ. 1 
и представляващ nраво на собственост върху: 

земя 

данъчната оненка е: за описания имот 1547.04 лв. 
хиляда nетстотин четирилесети седем лева и четири стопrнки 

за собственика 

1. ОБЩИНА БЯЛА, БУЛСТЛТ: 000093435 
ДО : 1547.04 (хиляда петсто·гин че-rиридесе-r и седем лева и четири стотинки) 

-за Земя ид. ч . 1 - 1547.04 лв., за зе~1ята- 1547.04 л в 

Обща nлощ: 586 кв. м 
На основание tm.264, ал.l от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата ­

съсобствен и ци : 

1. ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 

Няма непогасени данъчни задължения за имота 

У достоверението за данъчна оценка е валидно до 31. 12.2024 . 

Прехвърлянето или учредяването на всщ11и nрава върху недвижими имоти или наследствени права. 

включваши недвижими имоти, включването на недвижими имоти ил и вещни права върху недвижими 

имоти като неnарични вноски в капитала на търговски дружества, вписването на ипотека или особен 

залог се допуска, ако nрехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният длъжник или залогодателят 

nредстави деклараци я, че няма непогасени , подлежащи на принудитетю изпълнение публични 

държавни и общински задължения (чл.264, ал. \ ДОПК). 

Настоящето се издава по повод подадено искане вх. 256/20.03.2024г., за да ~слуf'\ nред НОТАРИУС. 

Издал: ltioeн~ ttщюва 

~~~. др"+~· nодпис и nечат/ 

v \ 

--~- --



('ВеАННов консуАr~ Е ОО А, 

rp. Варна, БуА. "Христо Ботев" .Ni/6, 
вх.В, ет.! 

Ь fА Пfl ОЬ 
11\0UC)AI I 

fOOA 
www.velinovconsultbg 

за контакти: 

052/601-702 
0888/710-750 

e-mail: velinovconsult@gmail.com 

ДОКПАд 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ СТОИНОСТ НА ПР АВОТО НА 

СТРОЕЖ 

О&ЕИТ 
ПРАВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

АдРЕС 
С. ПОПОВИЧ, ОБЩ. БЯЛА, ОБЛ. ВАРНА 

СО&СТВЕНИК 
ОБЩИНАБЯЛА 

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Вh3ПОIНИТЕП 
ОБЩИНАБЯЛА 

Внимаиие! Този доклад е изключителна собстВеност на Възложителя 

му. Предназначен е само за служебно ползВане. Същият предстаВляВа 

интелектуална собстВеност по смиема на Закона за аВторското праВо и 

сродните му праВа . Докладът или части от него не може да бодат 

копирани и ползуВани за какВито и да е чели, и под какВато и да е форма 

от трети лича без писмено разрешение дадено едноВременно от страна 

на СобстВеника /Възложи тел/ и от страна на СъстаВителя й 
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1. РЕ310МЕ. 

1. Цел на оценка: Определяне на стойност на правото на строеж; 

2. Обект на оценката: Социално жu.лище с nлotlf 80 кв.м., находящо се 

в с. Попович, общ. Бма; 

3. Предназначение: За учредяване на право на строеж; 

4. Възложите.л.: Община БЯАа; 

5. Изпълнител: ".ВеАННов консу.-tт" ЕООА, rp. Варна 

6. Ефективна дата на оценката: 14.03.2024 год. 

7. Валидносr на оценката: до 14.09.2024 год. 

8. Фиксинг на БНБ за 1 EUR: 1,95583 лв. за едно EUR 

9. Конфиденциалност: Котт от до1Сilада и дашш ош шго t//l.Мa да се 

предоставят на други лица, освен юричното 

разрешение на възложителл. 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА 

1 330 АВ. 

1 хиляда и триста и тридесет лева 1 

Посоченаша пазарна стойност вмючва МС. 

Валидността на оценката е с ограничен срок • щест .месеца, r:чumatto ош дашаша tta шоjи до1С11ад, 

при О!ШЬсп1вието на резки кoлtбalf/IJI в равни111ешо tta tfettume на пазара на подобни обекти. След шози срок 

pe!Jлmamume ош оценявапешо трябва да бъдат преразгледани и актуалюирани. Аванадесет J'.1tcщa 
след 

датата на оценката доклаdът не подлежи на aKШJ'a.lltiJalfU/1 - изгоm!Jя се ZIJlfJ/110 нов доклад. 

Станови111ето tta независимия оценител не е заОължишелно за въможщпеля (чл.6 ал.J ош Закона за 

незавиmмите оценители, обн.бр.98/14.11.2008 z.) 

Ха1о18рама нeJaa•c•uwre oцeкt~reJte е Glo.NIIIIII 

.J. 



11. O&ШII ПOIOIНEHIIR. 

1. Обект на оценката: 
Право на строеж на социално жилище с площ 80 кв.м., находящо се в с. 

Попович, общ. Бяла, обл. Варна. 

2. Възложител: Община Бял.а 

3. Изпъ.лнител 

"Ве.линов консулт'' ЕООД, rp. Варна сертификат per.NQ 

901700016/15.12.2015 г. за оценка на недвижими имоти, машини и 

съоръжения, права на интелектуалната и индустриалната собственост и други 

фактически отношения, търговски предприятия и вземания, други активи 

(ново и съвременно българско изобразително изкуство), земеделски земи и 

трайни насаждения, поземлени имоти в горски територии 

Оценител: Людмил Иванов Велинов, nритежаващ сертификат за 

оценка на: търговски предприятия и вземания NQ 500100084/14.12.2009 r., 

сертификат за оценка на недвижими имоти NQ 100100187/14.12.2009 r., 

сертификат за оценка на машини и съоръжения NQ 300100086/14.12.2009 r., 

сертификат за оценка на земеделски земи и трайни насаждения 

810100353/16.08.2011 г., сертификат за оценка права на интелектуалната и 

индустриална собственост и други фактически отношения 

400100137/11.11.2015 r., издадени от КНОБ. 

4. Ползвател: Община Бял.а 

5. Стандарт и база на стойността 
Изпълнителят изготвя оценката в съответствие с изискванията на 

Българските стандарти за оценяване /БСО/ в сила от 01.06.2018 r. и без да 

влиза в противоречие с Международните стандарти за оценяване /МСО / и 

Евроnейските стандарти за оценяване /ЕСО /, чрез изnолзването на 

съответните подходи и методи, като отделно от изnолзваните при оценката 

методи извежда ликвидационна стойност при ускорена продажба на 

оценявания актив. 

Всички анализи, хипотези, подходи и методи, които се използват nри 

извършване на оценката, са под чинени на база пазарна стойност - оценената 

сума, срещу която даден актив или пасив може да смени собственика си към 

датата на оценката чрез сделка при пазарни условия между желаещ купувач и 

желаещ продавач:, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е 

действала информирано, благоразумно и без nринуда. 

-4 -



111. ПРАВНО СЬСТОRНИЕ. 

Предоставени документи за изготвяне на оценката: 

);;> Акт N21463/01.06.2020 г. за общинска частна собственост; 
);;> Скица N2 27/20.05.2020 г. на УПИ Х- общ. в кв. 1; 
);;> ПУП-ПРЗ по плана на с. Попович, общ. Бяла, обл. Варна; 

Копия от документите, отразяващи правното състояние на оценяваният обект, 

са приложени към настоящата оценка и представляват неделима част от нея. 

IV. МЕСТОПОПОJНЕНИЕ. 

нu - C8MQП1UHO 

Гocnogt•нoeo 

Оlща СИ118ЦИR 

П~пович е село в Североизточна 
Бълrария. То се намира в община 

Бяла, област Варна. Разположено е 

на границата между област Варна и 

област Бургас. Селото е на около 70 
км от град Варна (около час с 

автомобил) и на 75 км от град Бургас 
(около час и 1 О минути с автомобил) 
Село Попович е разположено край 

река Двойница в Източна Стара 

планина. На 7 км от град Обзор и на 
13 км от град Бяла, но въпреки това е 

част от Община Бяла. Селото е от VI -ти функционален тип съгласно 

ЕКА ТГЕ на Република България. В селото функционират целодневна детска 

градина, здравен пункт, кметство и търговски обекти. 

Екоnоrин 
Екологичната обстановка е на средно за страната ниво. Основните 

замърсители на околната среда се явяват отработените газове от МПС, като се 

има пред вид, че автомобилният трафик в селото е слаб. В близост не са 

разположени промишлени предприятия с вредни производства, който да 

изхвърлят в атмосферата и почвата вредни емисии. 

IIH18DICТDJIПYD8 
Инфраструк-rурата е изградена - електричество, водопровод и канализация. 

У лиците в централната част са оформени и асфалтирани. Монтирано е 

улично осветление. 
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Трансnорт 

Транспорrnата обвързаност с общинския център е добра. Организиран е 

междуградски транспорт. Селото е включено в линията Варна - Бяла - Варна. 

Сrраден ФОНД 

Сградиият фонд в селото е оформен от предимно от монолитни 

еднофамилни жилищни сгради. 

V. ОПИСАНИЕ НА О&ЕИТА НА ОЦЕННА. 

Обектът на оценката е определяне nравото на строеж на социално жилище 

с nлощ от 80 кв.м., построено в парцел с площ по акт за общинска 

собственост 586 кв.м. Находящо се в с. Попович, Варненска област. К'\.1ота 

граничи с: край на реrулацията, УПИ VI-229, УПИ IХ-общ., улица. Трайно 

предназначение на територията- Урбанизирана. Начин на трайно ползване­

ниско застрояване. 

Vl. ОПОВЕСТИВАНЕ НА О&ЩИ И СПЕЦИФИЧНИ 

ДОПVСИАНИR И ОFРАНИЧЕНИR . 
Използваните данни са предоставени от Възложителя на оценката и са приети 

за достатъчно достоверни. Тълкуването на правното състояние не е предмет на 

този доклад и не представлява изчерnателен анализ на правното състояние на 

обекта - валидно е единствено за нуждите на тази оценка. Всички факти и 

обстоятелства, намерили място в доклада, са валидни само към датата на 

оценка. Оценителят не носи отговорност, в случай, че по имота са настъnили 

обстоятелства, които не са му известни. 

Оценката се възлага и изготвя с точно определена цел, поради което не може 

да бъде използвана за други цели, различни от nървоначалната. 

Във връзка с чл.21 от ЗНО, уnравителя на дружеството на независимия 

оценител "Велинов консулт" ЕООД и оценителя изготвил оценката 

декларират, че: 

1. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт'' ЕООД и 

оценителя изготвил оценката не са свързани лица с възложителя по смисъла 

на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния nроцесуален кодекс; 

2. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт" ЕООД и 

оценителя изготвил оценката не са свързани лица със собственика или 

ползвателя на обекта на оценка по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно­

осигурителния nроцесуален кодекс; 

3. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт" ЕООД и 
оценителя изготвил оценката или свързани с тях лица по смисъла на § 1, т. 3 
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от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс нямат имуществен или друг 

интерес, свързан с обекта на оценката; 

4. Дружеството на независимия оценител ,,Велинов консулт" ЕООД и 

оценителя изготвил оценката, към момента на извършване на оценката няма 

задължения към собственика или ползвателя на обекта на оценка или към 

възложителя на оценката. 

Vll. ИНФОРМАЦИОННИ И3JОqНИЦИ. 

При изготвяне на експертната оценка оценителският екип използва следните 

информационни източници: 

• Български стандарти за оценяване 

• части от действаLЦИте закони в Република България; 

• информация за цените на недвижимите имоти в Интернет 

специализирани сайтове www.imot.bg, www.imoti.ne~ ww1v.homes.bg, 1иvw.alo.bg и 

други подобни; 

• данни предоставени от възложителя; 

Vlll. И3ПО13ВАНА МЕТОДИНА. 

Стойността е изведена при условия за най-добра и полезна употреба. Най­

пълноценното ползване на обекта/ актива представлява физически възможно, 

законово допустимо, финансово осъществимо и максимално продуктивно, и 

води до най-добра стойност. Използвани са следните подходи и методи: 

Оnредеяние стойносnа на nравото на строене lсvnерфицинl 

При определяне на правото на строеж е използвано Приложение N22 към 

ЗМАТ, в което за изчисляване на данъчна оценка на правото на строеж 

(ДОПС) се използва формулата: 

доле= РЗП х 0,25 х Бе х Км х Ки х Кс 

където: 

~ Цпс - цената на правото на строеж; 

~ РЗП - бруто площ на обекта; 
~ Бе - базисната данъчна стойност в зависимост от конструкцията и 

предназначението на сградата; 

~ Км - коефициент за местоположение според предназначението 

~ Ки - коефициент за инфраструктура; 
~ Кс - коефициент за срока на ползване на правото на строеж; 
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За да получим пазарната стойност на правото на строеж, АОПС се коритира с 

пазарен коефициент "Пк" определен по експертен път. 

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта/ актива -

предмет на оценката, със сходни обекти/ активи, за които е налична надеждна 

ценова информация. 

Метод на nосредственото сравнение 

Методът се прилага при използване на пазарни свИдетелства за сходни 

обекти/ активи - недвижими имоти. В този случай се отчитат отклоненията в 

качествата на оценявания обект/ актив недвижим имот спрямо 

сходните/ подобни такива. При отклонения на влияещите върху стойността 

характеристики на сравнимите обекти/ активи - недвижими имоти се прилагат 

добавки или отбиви чрез подходящи корекционни коефициенти. 

Теисеетен метод 

При използването на повече от един метод, за да се изведе пазарната 

стойност на обекта, се определят относителните тегла на отделните 

използвани методи. 

Настояrцата оценка е собственост на възложителя и предоставянето и на трети 

лица без неговото съгласие е недопустимо. Оценката съдържа 8 броя страници 

и таблични приложения. Изготвена е в два еднообразни екземпляра, един от 

които за възложителя и един за изпълнителя. 
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ПРАВО НА СТРОЕЖ 

ИзпlJ./136ана фоfМ!УАа JO о~ даmwю оченка на fljJI160mo на mtpoeж п.z.лато Пр11.11ожтие 2 ЗМdТ 

ДОПС = РЗП х 0,25 х Бе х Км х Ких Кс 

,/ АОПС е отгъчната что 110 npo6omo на wроеж; 

,/ РЗП е бруто МО/111111 обtкто; 
.r Бе е 6oJIЮII1Лfa даmчна mtOiнorm 6 J06шw.lorm от кoнmrJ!!ICЧWIЛfo и tpeQНOJIII1ЧtНIШ110 на ttpao11111a; 

.r Км е коефичитт JO меrтопможтиt mqpto nfНOНOJ1111ЧШutmo, 

.r Кн е коефициtнт :10 инфроrтруКЛf.JРа; 

,/Кс е коефициент Jl1 срока на nOAJBal/t на правото на троеж; 

N!l ПоК23атеАИ Стойност 

1 
Бе е базисната данъчна стойност в завясимост от колструкц.ията и лв. 14.50 лв 

nреАНазначението IIa сградата (съгласно таблица 2) € € 7.41 

2 Разгьната застроена nлощ на обеi--rите РЗП кв.м. 80.00 

3 Коефициент за местоnоложение Кы (съгласно таблица 3) - 2.40 

4 Коефициеzгr за ипфра .... Уl'" ууа Ки (съгласно таблица 4) - 1.00 

5 Коефициент за срок на ползванеКс - 1.00 

6 Стойност на nравото на сrроеж за nостройката лв. 696.00 л.в 

1 Процент от цдеалните части отnраватона строеж на обекта о/о 100.0% 

2 Данъчна оценка на правото на строеж на обекта л.в. 696.00 л.в 

ТаблицаN22 

N!l 
ЖиАищви схрадк 

Нежилищии схради Конструкция 
апартамепти къщв 

1 4.40 лв 3.70 лв 4.80 л.в Паянтови сгради 

2 7.50 лв 6.40 лв 8.20 лв Полумасивни сzрад.и 

3 11.00 лв 9.40 л.в 12.10 лв 
Масивни сград.и без стоманобетонни 

елементи или с частични 

4 14.00 лв 12.00 лв 15.40 лв Масивна - едроnанелна 

5 17.00 л.в 14.50 л.в 18.70 л.в Масивпи монОА.IП1IИ сград.и, сглобяеми 

ТаблицаN23 

N!l Зова 
в стр. изв. 

ВИАНазова 
категорИА 

х:раmщи стр. 

l II ш IV v Т кат. Il кат. 

1 Софин 93.6 74.9 63.2 42.1 28.1 25.7 23.4 65.5 37.4 

2 Варна 88.9 70.2 56.2 42.1 28.1 25.7 23.4 60.8 32.8 

3 Бургас 67.9 58.5 51.5 35.1 23.4 21.1 18.7 51.5 23.4 

4 Ст. Загора 63.2 53.8 44.5 33.9 23.8 21.1 18.7 44.5 23.4 

5 Пловдив 58.5 49.1 37.4 32.8 23.4 21.1 18.7 37.4 23.4 

6 I, 1 груnа 49.1 37.4 30.4 23.4 21.1 18.7 16.4 28.1 21.1 

7 I, 2 груnа 31.5 22.5 15.8 11.3 о 9 6.8 13.5 11.3 

8 ll кат. 21.6 13 10.8 8.6 о 6.5 5.4 8.6 6.5 

9 I1I К>\У. 11.9 8.6 6.5 о о 5.4 4.3 6.5 5.4 

10 IV, V кат. 6.5 4.3 о о о 4.3 3.2 5.4 4.3 

11 VI, VII, VIП кат. 3.2 о о о о 2.4 2.2 2.8 

ТаблицаN24 

Значение на елементите 

Ки -таблица 5 от ППЗМАТ в Nv Елеыевт ВАЫа в схрадата, во 

свла от 01.01.2007 r. Кс= (1 -
има IIJIМa 

има в квартаАа 

1,05"j, къдетоn е бро" на 
roAIOwтe, за КО!i"ГО е учредено А Волоnровол 0.0 ·0.05 -0.03 

правоrо. Б Канализщш1 0.0 -0.05 -0.03 

в F.л.t:.nряфИ1(2101• 0.0 .й.О7 .й.ОS 

г У лична мрежа 0.0 .0.02 .й.О2 

Ки =1+А+Б+В+Г Кн= 1.00 

Пазарен коефициент при оnределяне nравото на строеж ПК = 1.00 

Пазарна стойност на правото на строеж е равна на ПСПС = АОПС х ПК 

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ПРАВОТО НА СРОЕЖ Е: 700АВ 



МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО СРАВНЕНИЕ- ЗЕМЯ 

харакrернстнка оценаван обект обекти за сравнение 

видна имота поземлен имот поземлени имоти 

източник на информаЦЮI 
hiФi·lL!OJOJr: iШQI Ьglp'iiliШQI фQ)g;=~-adY h1Фs.ll'JDIJJ/.11DQ1 bglp;s::gjlimщ cgi:3s:s=~adx hпp~L l~~Jwgs Ьgl~gilim~н q;i?aa· · ~d1: 

1 r1680S 1 08195i7i.o&,1ink' ,.ffiiaз&n '-1 1 • <tink=•f5u7x&n~ t lrl70910611. · .-.ro;o.,&fl =1 

офертна цена в € € 10 ооо € 14 ооо € 10 41 7 

кор. коефициент за офертиосr 0.80 0.80 0.80 

кориmрана офертна цена в € € 8 ооо € 11 200 € 8 333 

цевана кв.м €6.69 €7 €7 

nродажна цена в лева 15 640 лв 21896 лв 16 292 лв 

nлощ 586.00 1196 1657 1237 

корекционеи коефициент 1.05 1.05 1.05 

местоположение с. Попович, общ. БЯА.а с. Аюлино, общ. Бкла с. Аюлино, общ. Бкла с. Аюлино, общ. Бкла 

корекционен коефициент 0.90 0.90 0.90 

в регулация:, НТП-
в регулация:; за жил. в регулация; за жил. в регулаЦЮI; жил. 

ста-хуr, ПУП, проекти и др. ниско застрояване /до 

10 м/, за жил.стр-во 
строителство строителство строителство 

корекционеикоефициент 1.00 1.00 1.00 

застрояване не незастроен незастроен незастроен 

корекционен коефициент 1.00 1.00 1.00 

комуникации 
наличии н.и. наличии налични 

ток/вода/подобрения: 

корекционен коефициент 1.00 1.00 1.00 

особености не не не не 

корекционен коефициент 1.00 1.00 1.00 

корекционен коефициент общо 0.95 0.95 0.95 

кориrирана цена на кв.м € 6.35 € 6.42 € 6.40 

коригирана цена €7 600 € 10 640 €7917 

тегловен процент 32% 35% 33% 

Цена на кв.м 
€6.39 

12.50 лв 

Площ на УПИ Х-общ., кв.1 586.00 

Стойностгана обекта при използване на метода 7 327 лв 

Стойностга на цялото право на строеж - 80% от стойное1·rа на парцела 5 862 лв 

Стоmюстrа на правото на строеж за 80 кв.м при допустимите норми на застрояване Кинт-0.6, nл. 1330 АВ 
20% 



РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА 

МЕТОДНА Определена 

Обект на оценка 
НОРМАТИВЕН МЕТОД ПОСРЕДСТВЕНОТО пазарна 

СРАВНЕНИЕ стойност по 

Стойност Тежест Стойност Тежест 
оценка /АБ./ 

Право на строеж за 80 кв.м 700 лв 0°/о 1 330 лв 1 00°/о 1330 АВ 




